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I. MEMORIA INFORMATIVA
1 INTRODUCCION

1.1 AUTOR DEL ENCARGO
El encargo esta realizado por los propietarios del Sector 11, D° LUIS RODRIGUEZ MARTIN con NIF:
11660484-J, D° JOSE PORRAS BARRIOS con NIF: 70998482-N, D° LUIS FERNANDO FERNANDEZ MORENO
con NIF: 12705804-Y, D° JOSE NIETO ANTOLIN con NIF: 12668193-T y D° DOMINGO ALONSO DE DIOS con
NIF: 7954199-G.

Con domicilio a efectos de notificaciones en C/ Arbol del Paraiso n° 10_3° dc. 34001, Palencia.

1.2 AUTOR DEL PLAN PARCIAL
El trabajo es realizado por la arquitecta SUSANA TAMAYO DE BUSTOS, colegiada n° 3541, del Colegio
Oficial de Arquitectos de Ledn, subdelegacion de Palencia.
Con domicilio a efectos de notificaciones en C/ Mayor n® 128_2° B. 34001 Palencia.

Su utilizacién total o parcial, asi como cualquier reproduccién o cesion a terceros, requerira la previa
autorizacion expresa del autor quedando en todo caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.

1.3 OBJETO DEL PLAN PARCIAL
El objeto del Plan Parcial es establecer las determinaciones de ordenacion detallada previstas en el
art.128 del Reglamento de Urbanismo Castilla y Leén (RUCyL) para los municipios con Normas Urbanisticas
Municipales, en el sector de suelo urbanizable delimitado “Sector 11", que comprende los pagos de Las Eras y La
Huerta, de Husillos, Palencia.

Las Normas Urbanisticas de Husillos han sido aprobadas definitivamente el 4 de Marzo de 2009 por la
Comision Territorial de Urbanismo de Palencia, siendo publicadas el 20 de Marzo de 2009 en el BOCyL.

La documentacién del Plan Parcial satisface los requerimientos de los art.142y136.1y 2 del RUCyL.

No se requiere en este caso declaracion de impacto ambiental segin el art 157.2 del RUCyL.
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2. CARACTERISTICAS DEL AMBITO TERRITORIAL DEL SECTOR

2.1 CARACTERISTICAS FiSICAS Y TERRITORIALES
2.1.1 SITUACION DEL SECTOR

El Sector 11 se ubica en la parte central del Término Municipal de Husillos, que comprende los pagos de
Las Erasy La Huerta, en el margen superior de la carretera P_992 de Palencia-Husillos.

En la zona Norte limita con suelo rastico de Término Municipal de Husillos, separado de él por varios
caminos rurales y por el Camino Real de Grijota a Monzon, el cual, a su vez, atraviesa el Sector.

Al Este con el Sector 10 separado de él por el Arroyo de Juncomenudo.

Al Oeste con el Sector 12 de cual se separa por una acequia de riego.

Y al Sur con la carretera P_992.

2.1.2 TOPOGRAFIA

La superficie del Sector 11, segun la ficha de las Normas Urbanisticas de Husillos es de 32.908 m2 (3,29
Ha). Se realiza un levantamiento topogréfico resultando una superficie total de 34.176,77 m2 (3,41 Ha).

Durante la realizacion del presente Plan Parcial el Ayuntamiento comunica que los caminos superiores
rurales se anexionen al Sector y asi evitar la duplicidad de viales en esa zona.
Estos caminos tienen una superficie total de 2.138,40 m 2.

Resulta una superpie total de 34.176,77 m2 + 2.138,40 m2 = 36.315,17 m2 (3,63 Ha).

De forma irregular, tiene una suave pendiente hacia la parte noroeste, con un desnivel de 3,5 m que van
de 744,25 de la zona sureste al 747,79 de la zona noroeste.

2.1.3 CARACTERISTICAS NATURALES

Husillos se encuentra a una altitud de 740 m.
El rio Carrién atraviesa el término municipal en la zona del nicleo urbano, en el lado Este.

No existen cauces naturales en el interior de Sector, si bien esta separado del Sector 10 por el arroyo de
Juncomenudo y del sector 12 por una acequia de riego.

No existen elementos de paisaje dignos de mencion.

2.1.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La estructura catastral es la siguiente

Poligono Parcela Pago Propiedad Referencia catastral

LUIS RODRIGUEZ MARTIN
JOSE PORRAS BARRIOS
2 16 Las Eras LUIS F. FERNANDEZ MORENO 34088A002000160000RO
JOSE NIETO ANTOLIN
DOMINGO ALONSO DE DIOS

2 25011 La Huerta 34088A002250110000RD

ISABEL CABEZA ROJO
2 15011 La Huerta 34088A002150110000RQ

Caminos publicos
2 9030 CNO. R. Grijota a Monzon dominio publico 34088A002090300000RA
2 9030 CNO. R. Grijota a Monzén dominio publico 34088A002090300000RA
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2.2 USOS DEL SUELO EXISTENTES
2.2.1 DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES

Red viaria de acceso al Sector.

El Sector tiene acceso rodado desde la carretera P-992 Palencia-Husillos, en el lado Oeste.

En la parte superior se puede acceder desde los caminos colindantes y el Camino Real de Grijota-
Monzon, aunque son caminos de tierra, usados principalmente por tractores.

Se prevé en las Normas Urbanisticas de Husillos, la construccién de un vial de servicio paralelo a la
carretera P-992 que de acceso a este Sector y a los demas sectores delimitados en el margen superior de la
carretera.

A este vial de servicio se accederia desde dos rotondas situadas una préxima al nacleo urbano y otra en
el Sector 15, muy cerca de la carretera CL-615 Palencia a Riafio.

Servicios urbanos.

No se han realizado acciones urbanizadoras de conjunto.

-abastecimiento de agua.
Existe una dotacion de red de abastecimiento de agua procedente de la red municipal, formada
por una tuberia de mm. de diametro.

-Saneamiento.
Existe en la actualidad una fosa séptica que vierte directamente a la red de saneamiento que es
una tuberia de 500 mm de didmetro.

-energia eléctrica.
Atraviesa el Sector en sentido Oeste-Este una linea de media tensién. Se ubican dos postes de
esta linea en el Sector.

-telefonia.
Paralela al limite sur circula una linea aérea de conduccion telefénica.

-gas.
No existe en la actualidad conduccién de gas.

2.2.2 OTROS USOS DEL SUELO EXISTENTES

El uso principal de las parcelas incluidas en el Sector es el agricola, labor o labradio, de secano o de
regadio.

Existen casetas de aperos y dos edificaciones, utilizadas como merenderos, que buscan su legalizaciéon
con el desarrollo del presente Plan Parcial y los posteriores Proyectos de Actuacion y de Urbanizacion.

No existen otros usos dotacionales, de equipamientos comunitarios o de servicio publico.

No existen elementos naturales o culturales que deban protegerse o recuperarse por sus valores.
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3. DETERMINACIONES VIGENTES
3.1 DETERMINACIONES DE ORDENACION GRAL ESTABLECIDAS EN LAS NUM

3.1.1 FICHA DEL SECTOR SEGUN LAS NUM

La ficha del Sector 11 Segun la Normas Urbanisticas recientemente aprobadas es la siguiente:

NORMAS URBAN[STICAS DE HUSILLOS APROBACICN DEFINITIVA
DN-MV Diciembre 2008

| SUELO URBANIZABLE | SECTOR11 |
DESARROLLO;
INSTRUMENTOS NECESARIOQS DE
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO, Y Plan parcial y Proyecto de Actuacion.

DE GESTION URBANISTICA

SISTEMA DE GESTION ) COOPERACION,

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL:
USO PREDOMINANTE Residencial.

USOS COMPATIBLES Comercial, oficinas, hostelerfa y dotacional. (Se
entendera como compatible todo uso no designade
expresamente como predominante o prohibido).

USO PROHIBIDO Industrial incompatible con el uso residencial.
SUPERFICIE DEL SECTOR 32.908 m2 (3,27 Hectdreas)
EDIFICABILIDAD MAXIMA EN USOS
PRIVADOS 0.35 m2 / m2
DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS 26 viviendas / Ha. (85 viviendas)
DENSIDAD MINIMA DE VIVIENDAS 10 viviendas / Ha.
PLATIO PARA ESTABLECER LA 8 afos.

ORDENACION DETALLADA

RESERVA PARA VIVIENDAS CON Se cumpliran las condiciones fijadas por el AMt. 38 de la
PRCTECCIOAN FUEBLICA LUCyL, tros la aprobacian de la Ley 4/2008, de Medidas
sobre Urbanismo vy Suelo, asi como del Reglomenio que la
desarolla: Reservae minima de 30 % de lo edificabiidad
residencial pora viviendas con proteccion poblica.

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA:
CALIFICACIGN URBANISTICA ORDENANZA: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR |

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION, URBANIZACION, EDIFICACION. O USO:

El occeso al sector se debe realizar a fravés de la P-591, desde Ia rotonda que figura en los planos de
Ordenacidn, por lo que sera obligatoria lo ejecucidn de las obras de urbanizacién de Ig rotonda, y
de un vial de servicio pardlele a la P-991 en su lateral norte, en todo el frente del sector a la P991, ¥
en toda la distancia hasta la retonda. Lo financiocién de la misma serd a cargo del promotor o
promotores del sector, no siendo posicle el desamallo del sector en tante en cuanto no se ejecuten
las obros de larotonda v el vial de no hoberse ejecutado ya por el desarello previo de ofro sector..

Serd obligatoria la creacién de una Entidad de Conservacion, medianie la firma de Un convenio con
el Ayuntamiento, a fin de la colaboracién de los propietarios a la conservacién ¥ mantenimientc de
la urbanizacién, en los 1éminos del Art. 208 del R.U.C.yl.

47

Ayuntamiento de Huslllos
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3.2 PLANEAMIENTO URBANISTICO Y TERRITORIAL.
NORMATIVA SECTORIAL

Este Plan Parcial se redacta de conformidad con el art 46 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril, de Urbanismo

de Castilla y Le6n en su redaccion dada por la Ley 4/2008, de 15 de Septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y
Suelo, con el objeto de desarrollar las Normas Urbanisticas Municipales de Husillos.

anterior.

No modifica las determinaciones basicas previstas para el Sector objeto del mismo, descritas en el punto

En particular, es de aplicacion en este Plan Parcial la siguiente legislacion y normativa, cada uno en sus ambitos

especificos:

1. Ley5/1999 de 8 de Abril, Urbanismo de Castillay Ledn en su redaccién dada por la Ley 4/2008, de 15 de
Septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

2. Decreto 9 de Julio de 2009 por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

3. Orden FOM 1602/2008 por el que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica de CyL.

4. Ley 3/2008, de 17 de junio, de aprobacion de las Directrices Esenciales de Ordenacién del Territorio de
Castillay Ledn

5. Orden FOM 1083/2007 de 12 de junio, por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica para la
aplicacion a la Comunidad Autébnoma de Cy L de la Ley 8/2007 de Suelo.

6. Ley14/2006, de 4 de diciembre, de modificacién de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del
Territorio de la Comunidad de Castillay Ledn.

7. Decreto 22/2004 de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

8. Real Decreto legislativo 2/2008, de 20 de Junio, del Ministerio de Mvienda por el que se aprueba la el
Texto Refundido de la Ley del Suelo.

9. Ley6/1998, de 1 de Abril, sobre le Régimen del Suelo y Valoraciones.

10. Ley 25/88, de 29 de Julio, de Carreteras del Estado.

11. Orden VIV/561/2010, de 1-FEB, del Ministerio de Vivienda, Documento Técnico de Condiciones Bésicas
de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

12. Ley 3/1998 de 24 de Junio, de Accesibilidad y Barreras Arquitecténicas de Castillay Ledn.

13. Decreto 217/2001, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras.

14. Ley 10/2008, de 9 de Diciembre, de Carreteras de la Comunidad de Castillay Leon.

15. Ley 29/85, de 2 de Agosto, de Aguas y Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986, de 11
de Abril de 1986).

16. Real Decreto 1955/2000, de 1 de Diciembre, de actividades de transporte, distribucién, comercializacion,
suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica

17. Normas Urbanisticas de Husillos.

18. Directrices de Ordenacion Provincial de Palencia.

Palencia, ABRIL de 2010

LA ARQUITECTA.
Susana Tamayo de Bustos.
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[I. MEMORIA VINCULANTE

1 CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA FORMULACION DEL PLAN

El presente Plan Parcial se justifica por el desarrollo de las Normas Urbanisticas de Husillos, que han
calificado el terreno del Sector 11 como Suelo Urbanizable Delimitado.

El Plan Parcial es la figura de planeamiento adecuado para la ordenacién de este Sector, realizar las
cesiones obligatorias y fijar los condicionantes y criterios de la posterior urbanizacion.

Husillos, al igual que dros términos municipales proximos a la capital, han sufrido una considerable
demanda de suelo para destinarlo a vivienda unifamiliar, como primera o segunda residencia. En la actualidad y a
pesar de la crisis financiera e inmobiliaria en la que nos hallam os, sigue existiendo esa demanda, aunque en
menor cuantia comparada con afios anteriores.

Ademas, en el término Municipal de Husillos han surgido, desde hace mucho tiempo, edificaciones
vinculadas a terrenos de pequefia dimension a modo de merenderos y casas de fin de semana. Desde el
Ayuntamiento se han buscado soluciones para enmarcar estas construcciones dentro de la legalidad. En el Sector
11 existen dos edificaciones de estas caracteristicas.

Por otro lado en este Sector nos encontramos con 5 pequefios propietarios, 2 de ellos propietarios de las
edificaciones fuera de la legalidad, que quieren seguir manteniendo la titularidad de sus terrenos fuera de grandes
promociones inmobiliarias.

Con la redaccion y tramitacion de este Plan Parcial se pretende dar respuesta a estas necesidades,
realizando un proceso urbanizador ordenado y que asegure su desarrollo.
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plan parcial. SECTOR 11. Pago “Las Eras” y “La Huerta”. Husillos. Palencia.

ARQUITECTA. Susana Tamayo de Bustos

2. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

El objetivo del Ran es establecer la ordenacion detallada del Sector 11, con el fin de urbanizar los

terrenos incluidos en el ambito territorial del Sector. Se prevé la implantacién de la tipologia residencial unifamiliar,
aislada, pareada o adosada.
Se realiza la cesion del terreno para Equipamiento Publicos, Espacios Libres Publicos y Marios de comunicacion.
Se produce la cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo para el Ayuntamiento, en forma de suelo edificable y
se realiza una reserva del 30% de la edificabilidad para destinarlo a viviendas con alguin régimen de proteccion
publica.

La propuesta de Ordenacién se basa en los condicionantes de partida que paso a enumerar:

_Edificaciones existentes.

_Existencia de linea eléctrica de media tension que atraviesa el sector de Oeste a Este.
_Acequia de riego ubicada en el lado Oeste.

_Arroyo de Juncomenudo, situado en el lado Este.

_Creacion de un vial de servicio paralelo al la carretera P-992, en la zona sur del Sector.
_Camino Real de Grijota a Monz6n que hay que mantener.

_Realizacion de 2 Unidades de Actuacion.

La propuesta de Ordenacion consiste en un viario perimetral al Sector, que utiliza los caminos existentes
en el norte del Sector, propiedad del Ayuntamiento. Se crean un viario interior de menor dimensioén, que sirve a las
parcelas interiores, excepto EI Camino Real de Grijota a Monzdn el cual toma cierta relevancia al convertirse en un
vial de doble sentido al que vierten la mayoria de los espacios publicos.

La acequia de riego se canaliza ubicando la acera del vial correspondiente encima.

En el lado Este, donde el arroyo de Juncomenudo, el vial se construye por delante de las parcelas. Se
respeta un area de afeccion de 5 metros con respecto al borde del cauce del arroyo, para su mantenimiento.

La realizacién de dos unidades de actuacion obliga a que la numero 1 sea completamente auténoma,
hasta la realizacion de la nimero 2, por ello se crea una rotonda en la parte superior del vial izquierdo y un nuevo
vial en torno a la manzana que ocupan los Equipamientos y los Espacios Libres de la UAL.

Se propone que el espacio ocupado tanto por la rotonda como por este vial, pasen a pertenecer
respectivamente a los Espacios Libres Puablicos y a los Equipamientos Publicos respectivamente, cuando se
realice la UA 2 y asi cumplir los espacios de cesion correspondientes.

La linea de media tension se entierra por debajo de los nuevos viales, colocando un poste de llegada y
otro de salida en las aceras.

El nuevo vial de servicio, paralelo a la P-992, conecta con esta a través de dos rotondas, una situada
proxima al casco urbano y otra préxima a la CL-615, en el Sector 15.
A lo largo de este nuevo vial hay una serie de Sectores aun sin desarrollar, por lo que el primero que desarrolle el
Sector debe construir la parte de vial hasta la rotonda mas cercana. Como el presente Plan Parcial plantea su
desarrollo en dos unidades de actuacion, siendo la primera a desarrollar la UA1 de pequefa entidad (5
propietarios que no pretenden especular con el suelo) se construye solo el vial correspondiente a su parte de
Unidad de Actuacion, ya que en la actualidad existe acceso directo desde la P-992.

El gasto que supondria la construccién del vial hasta la rotonda, ya que el Sector 11 se encuentra en una
posicion intermedia entre las dos rotondas, haria inviable econdémicamente su desarrollo por parte de lo
propietarios actuales.

La suave pendiente que tiene la topografia del Sector, hace que tanto la red viaria como la disposicion de
las futuras edificaciones se realice sin grandes movimientos de tierra.

Se ha optado por viales de coexistencia, que dan mayor protagonismo al peaton, en las que se prevén
zonas de rodadura, bandas de aparcamiento y arbolado. En la UAL1 se han creado 10 parcelas practicamente
idénticas, para repartir entre sus actuales propietarios. En la UA2 las parcelas se han dividido segun el tipo de
vivienda unifamiliar a edificar.

Las parcelas irregulares han quedado destinadas a Espacios Libres y Equipamientos, ya que su
adecuacion a estos usos es mas sencillo.
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3. ORDENACION DETALLADA

Las determinaciones de ordenacion detallada propuestas en el presente Plan Parcial son las exigidas en
elart. 128 RUCyL.

Se realizan de forma individual para cada una de las parcelas, estableciendo incluso cuando sea preciso
determinaciones diferentes dentro de una misma parcela.

El Sector se divide en dos unidades de actuacion la UAL1 y la UA2 cumpliendo cada una de ellas las
determinaciones de ordenacion detallada anteriormente citadas.

31 CALIFICACION URBANISTICA
Los usos y tipologias edificatorias se recogen en el plano de Ordenacion correspondiente.
En el siguiente cuadro se resume dichas zonas de calificacién, indicando su superficie, uso

pormenorizado, edificabilidad (expresada en m2 del uso propio), coeficiente de ponderacion (cp), aprovechamiento
lucrativo (en m2 del uso predominante), la tipologia edificatoria y el n°® maximo de viviendas en cada caso.

Significado de las abreviaturas:

Cp coeficiente de ponderacion
u.p. uso predominante
RU residencial unifamiliar

RU-P  residencial unifamiliar con proteccion
AD adosada

PA pareada

Al aislada

EL-pb espacio libre publico

EQ_pb equipamiento publico

SU servicios urbanos
VP viario publico
ay ayuntamiento

servid servidumbre mantenimiento arroyo

3.1.1 COEFICIENTES DE PONDERACION

El uso predominante en el sector, es el que cuenta con el mayor n° de m2 edificables. En el presente
Plan Parcial se trata del residencial unifamiliar RU. Por tanto corresponde a este uso el coeficiente de ponderacion
unidad (cp 1,00).

Siendo obligatoria la reserva del 30% del aprovechamiento Lucrativo del Sector para viviendas sometidas
a algiin régimen de proteccion publica, se fija un coeficiente de ponderacién para este uso. Teniendo en cuenta
gue los costes de construccion, su menor expectativa inmobiliaria y su precio de venta inferior, se establece para
este tipo de viviendas un coeficiente de 0,90.

Con respecto a los Equipamientos, desconociendo el uso concreto y la rentabilidad se asigna un
coeficiente de 1,00.
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Aprovechamiento

U.A.1 Superficie Uso Edificabiidad Cp ! Tipologia N° de
lucrativo
parcelas [m2] [m2] [Mm2u.p] viviendas
1 394,69 RU-P 280,00 0,9 252,00 AD 2
2 664,43 RU 265,77 1 265,77 Al 1
3 568,38 RU 227,35 1 227,35 Al 1
4 490,74 RU-P 280,00 0,9 252,00 AD 2
5 586,86 RU 234,74 1 234,74 Al 1
6 450,00 RU-P 140,00 0,9 126,00 Al 1
7 586,86 RU 234,74 1 234,74 Al 1
8 450,00 RU-P 140,00 0,9 126,00 Al 1
9 536,86 RU 214,74 1 214,74 Al 1
10 500,00 RU-P 280,00 0,9 252,00 PA 2
11 371,88 RU 260,32 1 260,32 AD 2
5.600,70 2.557,67 2.445,67
12 515,04 EL-pb
13 404,07 EQ-pb 257,52
14 110,97 EQ-pb 55,48
15 121,50 EL-pb
SU 30,00 SU
viales 3.518,63 VP
10.300,91 2.870,67 2.445,67 15
UA.2 Superficie  Uso Edificabiidad cp  AProvechamiento  ringiogia  Nede
lucrativo
parcelas [m2] [m2] [Mm2u.p.] viviendas
16 2.347,15 RU 1.408,29 1.408,29 PA 9
17 2.444,78 RU 1.711,35 1.711,35 AD 13
18 3.256,09 RU-P 1.953,65 0,9 1.758,29 AD 17
19 3.462,66 RU 1.385,06 1 1.385,06 Al 7
20 1.651,83 RU-P 991,10 0,9 891,99 AD 8
21 1.157,37 RU 462,95 1 462,95 Al 2
22 1.250,10 RU 875,07 1 875,07 AD 5
15.569,98 8.787,47 8.492,99
23 1389,10 EL-pb
24 1316,63 EQ-pb 658,32
25 600,34 serv
SU 91,76 SU
viales 7046,45 VP
26.014,26 9.445,79 8.492,99 61
UA1+UA2 36.315,17 12.316,46 10.938,66 76
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3.2 SERVICIOS URBANOS DEL SECTOR

Se realizan reservas de suelo para los servicios urbanos del sector, en las condiciones sefialadas en el
apartado 5 del articulo 104.

Art 104.5. Al definir el sistema local de servicios urbanos deben resolverse:

a) El ciclo del agua, incluyendo la distribucién de agua potable, el saneamiento
y su conexion a las redes municipales, asi como el refuerzo de éstas en caso
necesario, 0 en su defecto instalaciones independientes de captacion,
potabilizacion y depuracion; en todo caso debe justificarse el caudal de agua
disponible y su origen, con informe favorable del Organismo de Cuenca.

b) El suministro de energia eléctrica y servicios de telecomunicaciones, y en
su caso de gas, incluyendo la conexién y las instalaciones de transformacién y
distribucién necesarias

El sector quedara dotado de los servicios de abastecimiento de agua, riego, y una red minima de
hidrantes, saneamiento, distribucién de energia eléctrica, alumbrado publico y canalizacién para telefonia y
telecomunicaciones. Los esquemas se recogen en el Plano correspondiente.

Las condiciones basicas para su célculo y dimensionamiento posterior en el Proyecto de Urbanizacién

(caudales y necesidades, tipologias y a@racteristicas de las redes) se recogen en el apartado de Normativa
Urbanistica (Normas de Urbanizacion) de este Plan Parcial.

3.2.1 CICLO DEL AGUA

Abastecimiento de agua.

Es necesario conectarse a la nueva red de abastecimiento situada en la partesur de la carretera P-991.
La red, que se esta ejecutando actualmente, prepara una arqueta de conexion para los sectores 11y 12.
Ver ubicacién en plano correspondiente.

Las condiciones basicas para el predimensionado de la acometida de abastecimiento al sector son las
establecidas en el apartado 3.3 Servicios Urbanos, (Ill. Normativa Urbanistica).

La conexion y la red de distribucion se indican en el Plano correspondiente.

Saneamiento.

La solucion propuesta por los responsables municipales es la del vertido en el arroyo situado en el limite
Este del Sector, previa depuracion.

Las condiciones basicas para el predimensionado de la red y de la depuradora son las establecidas en el
apartado 3.3 Servicios Urbanos, (lll. Normativa Urbanistica).

La conexion y la red de distribucion se indican en el Plano correspondiente.

3.2.2 SERVICIOS URBANOS NO MUNICIPALES

Energia eléctrica.

Se entierra la linea eléctrica de media tension existente, siguiendo los nuevos viales. Se coloca un poste
de llegada y uno de salida en las aceras de los viales, adosados al borde de parcela y se conecta con el nuevo
transformador.

Segun la compafiia suministradora debe colocarse un transformador en la parte central del Sector. Se
ubica en la UA 1, ya que es la primera en desarrollarse, en la parcela calificada como SU, de 30 m2 de superficie.
Desde esta parcela parten las redes de distribucidn en baja tensidn, que seran subterraneas.

La conexion y la red de distribucion se indican en el Plano correspondiente.
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Telefonia y telecomunicaciones.

La conexion y la red de distribucion se indican en el Plano correspondiente.

3.3 VIAS PUBLICAS Y APARCAMIENTOS DE USO PUBLICO
La ordenacion del sector, su posicion y el tipo de vivienda a edificar determina que no sea previsible un
volumen alto de trafico sobre él, el cual se vera reducido al de sus propios habitantes y visitantes, a excepcion del

vial de servicio paralelo a la P-992, por el que circularan vehiculos que acceden a los diversos sectores .
Se considera que no existe trafico de vehiculos pesados, ya que no hay actividad industrial en el Sector.

3.3.1 VIAS PUBLICAS
Se prevén 3 tipos de vias publicas.

_ el vial de servicio paralelo a la P-992. de doble sentido. Toma un ancho de 7 m la calzada, 1,5 m de acera y una
banda de aparcamiento, en uno de los tramos, de 2,5 m de ancho. Ancho total max. 11m.

_ el vial perimetral y el Camino Real de Monzén a Grijota, de doble sentido. Con un ancho de calzadade 5 my
acerade 1,5m. Las bandas de aparcamientos de 2,5 m de ancho. Ancho total max. 10,5m.

_los viales interiores, de un Unico sentido con calzada de 3 m, aceras de 1,5 m. y aparcamientos de 2,5 m. Ancho
total max. 8,5m.

Se crean viales de coexistencia para dar mayor protagonismo al peatén en zonas con un escaso trafico rodado.

Los sentidos de circulacion previstos se detallan en el Plano de Ordenacion correspondiente.

3.3.2 APARCAMIENTOS DE USO PUBLICO
art. 128.2 ¢) del RUCyL
c) Reservas de suelo para las vias publicas del sector, previendo al
menos una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 metros
cuadrados edificables, con las reglas de los apartados 2 y 3 del articulo 104.
Se exigen por tanto:
UA1l. 2.557,67/100= 25,57 26

UA2. 8.787,47/100= 87,87 88
TOTAL 114

Se han previsto un total de 42 plazas en la UA 1y de 72 plazas en la UA 2 descritas en el plano de
Ordenacion correspondiente. Resultan un total de 114 plazas.

Se cumplen las demas condiciones expuestas en RUCyL.

Para personas de movilidad reducida, el art. 5.2 de la Ley de Accesibilidad y Supresion de Barreras exige
una plaza por cada 40. Se exigen por tanto:

UA1. 26/40 = 0,65 1
UA2. 88/40 = 2,20 3
TOTAL 4

Se prevén un total de 4 plazas ubicando 1 enla UA 1y 3 enla UA 2.
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3.4  ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
art. 128.2 d) 2° del RUCyL

d) Reservas de suelo para los espacios libres publicos del sector, con
las reglas de los apartados 2, 3 y 4 del articulo 105 y previendo al menos:
2°. En suelo urbanizable, 15 metros cuadrados de suelo por cada 100

metros cuadrados edificables, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del
sector.

Se exigen por tanto:
EnlaUAL.15 m2 /100 m2 u.p.., es decir, 2.445,67 x 15/ 100 =366,85 m2 u.p.

Sin embargo esta cantidad es inferior al 5% de la superficie de la unidad de actuacién 10.300,91 x 5/ 100
515,04 m2, por lo que se toma esta superficie como referente.

En la UA2. se exige igualmente 15 m2 /100 m2 u.p.., es decir, 8.492,99 x 15/100 =1.273,.94 m2 u.p.
Sin embargo esta cantidad es inferior al 5% de la superficie de la unidad de actuacién 26.014,26 x 5 / 100
1.300,71 m2.

Se destina en la UAL, la parcela 12 de 515,04 m2 y la parcela 15 (121,50 m2) correspondiente a la
rotonda que se elimina cuando se desarrolle la UA2, resultando un total de 636,54 m2.
Enla UA2, la parcela 23 con una superficie de 1.389,10 m2, resultando un total de 2.025,64 m2.

En ambos casos, como se indica en art 105.2 RUCyL, se garantiza su adecuado soleamiento y su indice
de permeabilidad. El porcentaje de superficie destinado a la plantacién de especies vegetales, no es inferior al 50
por ciento.

Como el uso del Sector es predominante residencial, se evitan zonas residuales, con superficies
superiores a 500 metros cuadrados, de forma que pueda inscribirse en su interior una circunferencia de 20 metros
de diametro. En su interior se prevén areas especiales reservadas para juego infantil, de superficie no inferior a
200 metros cuadrados y equipadas adecuadamente para su funcion.

3.5 EQUIPAMIENTOS

art. 128.2 e) 2°del RUCyL

e) Reservas de suelo para los equipamientos publicos del sector, con
las reglas del apartado 3 del articulo 106, y previendo al menos:

2°. En suelo urbanizable, 15 metros cuadrados de suelo por cada 100
metros cuadrados edificables, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del
sector.

Se exigen por tanto:

En la UAL1.15 m2 /100 m2 u.p.., es decir, 2.445,67 x 15/100 =366,85 m2 u.p.
Sin embargo esta cantidad es inferior al 5% de la superficie de la unidad de actuacion 10.300,91 x 5/ 100 =
515,04 m2, por lo que se toma esta superficie como referente.

En la UA2. se exige igualmente 15 m2 /100 m2 u.p.., es decir, 8.492,99 x 15/100 =1.273,94 m2 u.p.
Sin embargo esta cantidad es inferior al 5% de la superficie de la unidad de actuacion 26.014,26 x 5 / 100 =
1.300,71 m2.

Se destina la parcela 13 en la UAL con un total de 404,07 m2 al que se incorporara 110,97 m2 (parcela
14) del vial adyacente cuando se desarrolle la UA2, resultando 515,04 m2.
En la UA2 se destina la parcela 24 con un total de 1.316,63 m2, resultando un total de 1.831,67 m2.
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3.6 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR
art. 128.2f) del RUCyL

f) Célculo del aprovechamiento medio, dividiendo el aprovechamiento
del sector por su superficie, conforme a las reglas establecidas en el articulo
107.

Se expresa en m2 edificables en el uso predominante, previa ponderacion de la superficie edificable de
los otros usos aplicando los coeficientes de ponderacion.

Esta operacion esta realizada en los cuadros resumen, resultando un aprovechamiento lucrativo de:
En la UA1 de 2.445,67 m2 u.p.
En la UA2 de 8.492,99 m2 u.p.
TOTAL 10.938,66 m2 u.p.

Por tanto el aprovechamiento medio del sector es el siguiente:
En la UAL de 2.445,67m2 u.p./10.300,91 m2= 0,237 m2 u.p./m2
En la UA2 de 8.492,99m2 u.p. /26.014,26 m2= 0,326 m2 u.p./m2
TOTAL 10.938,66 m2 u.p./36.315,17 m2 = 0,301 m2 u.p./m2

En todos los casos el aprovechamiento medio es inferior al 0,35 m2 u.p./m2 marcado en la ficha del Sector 11.

3.7 CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO

Segun se determina en la Ley de Urbanismo, el aprovechamiento susceptible de apropiacion privada es
el 90 % del Aprovechamiento Medio del Sector, resultando de cesion al Ayuntamiento el suelo donde debe
localizarse el 10% del aprovechamiento restante.

El aprovechamiento en la UALl es de 2.445,67m2 u.p., por lo que le corresponde al Ayuntamiento en esta
Unidad un total de al menos 244,56 m2 u.p.
Se localiza en la parcela 11 de 371,88 m2 con una edificabilidad de 260,32 m2 u.p.

En la UA2, el aprovechamiento es de 8.492,99 m2 u.p., por lo que corresponde, al menos, 849,29 m2 u.p.
Se cede la parcela 22, con una superficie de 1.250,10 m2 y una edificabilidad de 875,07 m2 u.p.

Este suelo es de cesién al Ayuntamiento, que al recibirlo en superficie edificable, debe contribuir en la
misma proporcioén a los costes de urbanizacion.

Este aprovechamiento puede ser adquirido por el propietario, si ambas partes lo convienen, siendo
tasado con arreglo al valor urbanistico en la forma establecida en la legislacion aplicable.

3.8 UNIDADES DE ACTUACION

Segun las caracteristicas del Sector, la estructura de la propiedad y las previsiones de desarrollo se han
delimitado dos unidades de actuacion. Ambas son continuas.

Tanto sus dimensiones como demdas caracteristicas permiten la correcta ejecucion de las
determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico y el cumplimiento conjunto de los deberes
urbanisticos por parte de los propietarios de los terrenos incluidos en cada unidad, respetando las reglas
marcadas en el art 108 RUCyL.

Segun se especifica en la Ficha del Sector el sistema de actuacion previsto es el de Cooperacion.

Este Sistema puede ser utilizado a iniciativa del Ayuntamiento o de los propietarios, siempre que a estos
les corresponda al menos el 25% del aprovechamiento lucrativo de la Unidad.

En este sistema actuara como Urbanizador el Ayuntamiento.

El Ayuntamiento puede elaborar el Proyecto de Actuacion o delegarlo a una Asociacién de Propietarios
(entidad urbanistica colaboradora, art 192-197 RUCyL) que adjunte la propuesta de estatutos de la Asociacion con
las caracteristicas marcadas en el art 191 RUCyL.

En el proyecto de Actuacién se incluiran las determinaciones completas de reparcelacion (en caso de no
incluirse debera tramitarse posteriormente un Proyecto de Reparcelacién independiente)
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4. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
4.1 VIVIENDAS DE PROTECCION

A fin de fomentar la cohesidn social, el Planeamiento procurara la mezcla equilibrada de grupos sociales,
usos y actividades. A tal efecto, en el Art 38.2 de la LSCyL se fijan indices de variedad urbana en suelo
urbanizable, consistentes en reservas para uscs y tipologias no predominantes.

En la ficha del Sector se fija una reserva minima del 30% de la edificabilidad total para
viviendas de proteccion publica.

Se han reservado en la UA1 las siguientes parcelas:
Parcelas 1, 4, 6, 8, 10, con una superficie total de 2.285,42 y una edificabilidad de 1.008,00 m2 u.p.,
superior a los 733,70 m2 u.p. exigidos (30 % de la edificabilidad residencial del Sector). Un total de 8 viviendas de
las 15 estimadas .

En la UA2, se han reservado las parcelas 18 y 20 con una superficie total de 4.907,92 y una
edificabilidad de 2.650,28 m2 u.p., superior al 30% exigido (2.547,89 m2 u.p.). un total de25 viviendas de las 61
estimadas en la Unidad.

En todo el Sector, tenemos una edificabilidad para viviendas de proteccion de 3.658,28 m2 u.p., por
encima del 30 % de la edificabilidad residencial total, que es 10.938,66 x 0,30 = 3.281,59 m2 u.p.

4.2 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE
LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

PARAMETROS DE NORMA URBANISTICAS

ORDENACION GENERAL HUSILLOS PLAN PARCIAL
Uso predominante Residencial Residencial
Superficie del Sector 32.908,00 m2 36.315,17 m2
Edificabilidad maxima en usos privados 0,35 m2/m2 0,30 m2/m2
Densidad méaxima de viviendas 26 viv/ha 22 viviha
Densidad minima de viviendas 10 viv/ha (15+61=76 wv)
Reservaviviendas proteccion publica 30% edificabilidad residencial 33,44 %

Palencia, ABRIL de 2010

LA ARQUITECTA.
Susana Tamayo de Bustos.
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l1l. NORMATIVA URBANISTICA

1 DISPOSICIONES GENERALES

Las Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial tienen como objetivo la reglamentacion del uso de los
terrenos y de la edificacién publica y privada en el ambito del Sector objeto del Plan en base a la legislacion
urbanistica aplicable y las Normas Urbanisticas de Husillos.

A partir de la entrada en vigor, este Plan Parcial y sus Ordenanzas Reguladoras son un documento
publico, obligatorio y ejecutivo.

En tanto no se apruebe el presente Plan Parcial, los propietarios tienen derecho a usar, disfrutar y
disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza ristica.

Los documentos integrantes del Plan con caracter no informativo son entera e igualmente vinculantes. Si
se diesen contradicciones entre planos de diferente escala se estard en lo que indiquen los de mayor escala
(menor divisor). Si se diese contradiccion entre la documentacion gréfica y la escrita, prevalecerd esta sobre
aquella. Si fuesen contradicciones entre las mediciones sobre los planos y la realizada, prevalecera esta Ultima.

Con caracter general, en cualquier supuesto de duda, contradiccién o imprecision, prevalecera la opcion
que resulte menor edificabilidad, mayor espacio publico, mayor grado de proteccién y conservacion, menor
impacto ambiental y paisajistico, menor confrontacion con los usos y practicas tradicionales y mayor beneficio
social o colectivo.
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2. ORDENACION DETALLADA. ORDENANZAS.

Segun la fcha del Sector la Ordenaciéon Detallada sigue las especificaciones del art 129 Zona de
Ordenanza 3: Residencial Unifamiliar | de las Normas Urbanisticas de Husillos .

Corresponde a zonas de crecimiento exteriores al casco tradicional.
2.1 CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS.
USOS BASICOS Y PORMENORIZADOS.
La Ordenacion General del Sector marca como uso principal el Residencial.

Se_prohibe el uso industrial incompatible con el residencial.

Como usos compatibles se marcan los de comercial, hosteleria, dotacional, oficinas y aquellos no
indicados como prohibidos.

Se siguen en todos los casos las indicaciones mencionadas en la Ordenanza 3y en el articulado
correspondiente de las Normas Urbanisticas de Husillos.

2.2 CONDICIONES ESPECIFICAS DE EDIFICACION

2.2.1 DEFINICIONES GENERICAS
Construcciones destinadas al uso residencial unifamiliar, en la tipologia de aisladas, pareadas o
adosadas.
Las condiciones generales de este uso seran las establecidas en las Normas Urbanisticas de Husillos.

La superficie maxima a construir sobre cada parcela sera la que resulte de aplicar a la parcela neta la
edificabilidad correspondiente al area de Ordenanza al que pertenezca.

2.2.2 PARAMETROS DE POSICION DEL EDIFICIO

La disposicion de las viviendas aisladas y pareadas serd libre, dentro de la parcela, respetando las

distancias marcadas a linderos.
En viviendas adosadas se permiten lo patios previos con una dimension no mayor de 3 m de fondo.

Se permite que las viviendas pareadas |o hagan por la pieza destinada a garaje.

2.2.3 PARAMETROS DE FORMA

Se cumpliran las determinaciones referentes a edificabilidad, n® de plantas y altura maxima.

2.3. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA

2.3.1 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU-Al, RU-PAy RU-AD)

Parcela edificable y frente minimo.

Vivienda aislada (RU-AI): 450 m2 de parcela. Frente minimo de 10m.
Vivienda pareada (RU-PA): 250 m2 de parcela. Frente minimo de 9m.
Vivienda adosada (RU-AD): 175 m2 de parcela. Frente minimo de 6m.
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Alineaciones y retranqueos.

Se establece como norma general, en aisladas y adosadas un minimo de 3m. de retranqueo a cualquier
lindero, incluyendo edificaciones auxiliares.
Las viviendas adosadasse retranquearan un maximo de 3 m, respecto del frente de parcela.

Se permite que las viviendas existentes se retranqueen un minimo de 2m. a cualquier lindero.

Condiciones de volumen.

Edificabilidad.
Vivienda aislada (RU-AI): 0,40 m2/m2
Vivienda pareada (RU-PA): 0,60 m2/m2
Vivienda adosada (RU-AD): 0,70 m2/m2

La superficie construida en sétano y semisétano no computa a efectos de edificabilidad.

Ocupacién en planta.

Vivienda aislada (RU-AI): 40%
Vivienda pareada (RU-PA): 45%
Vivienda adosada (RU-AD): 50%

Incluye las edificaciones auxiliares.

NUumero méaximo de plantas.
El nimero maximo de plantas serdn de 2:  B+l.

Las plantas de s6tano, semisétano y bajocubierta no computan a efectos de nimero de plantas autorizadas.

Altura maximay minima.
La altura maximamedida a la cara inferior del alero sera de 6,50 m.
La minima al alero en fachada a calle se establece en 3,50 m.
Soétanos y semisétanos.
Se permiten los s6tano y semisétanos, siempre que la cara inferior del forjado de techo de sétano no
sobrepase 1 m de atura respecto de la rasante de parcela.
Bajo cubierta.
Se permiten los bajo cubiertas.
Computan a efectos de edificabilidad la zona con altura libre minima en su parte mas baja de 1,30m.
Cubierta.

La pendiente méaxima permitida es del 50%.
Cuerpos volados, balcones y miradores.

Se cumplira lo establecido en el art 63 de las Normas Urbanisticas de Husillos.
Computan a efecto de edificabilidad maxima.
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Edificaciones auxiliares no adosadas al edificio.

Se permite la construccion de edificaciones auxiliares no adosadas al edificio principal, destinadas a
garaje, instalaciones, herramientas, merenderos u otros usos compatibles con el uso de vivienda.

Serén de una sola planta.
Cumpliran los retranqueos minimos.
No contabilizaran a efectos de edificabilidad. Si a efectos de ocupacion en planta.
Vallas y cerramientos de parcela.
La parte ciega del cerramiento no sobrepasara el 1,20m de atura. Con un minimo de 0,60m.

Se permite la realizacion de pilastras hasta una altura de 2,20m. el resto del cerramiento seran celosias
con una opacidad maxima del 80%.

Condiciones estéticas.

La composicion sera libre con las siguientes condiciones:

Se prohibe en fachada el uso de bloque de hormigén en su color visto. Alicatados, balaustradas y
celosias prefabricadas de hormigdn en su color visto.

Los materiales de fachada deben tener en cuenta la entonacion general del ambiente y los colores y
texturas de los materiales utilizados tradicionalmente.

Los pafios de fachadas abiertos a espacios publicos, las medianerias descubiertas, cajas de escaleras,
chimeneas, etc..., deberan ser tratadas con los mismos criterios de colores y materiales que las fachadas
principales.

Los acabados de cubierta seran preferiblemente teja curva ceramica o mixta. De color natural o terrosos.
Se prohibe el fibrocemento.

2.3.2 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR CON PROTECCION (RU-P-Al, RU-P-PA y RU-P-AD)

Las viviendas de proteccién se regiran en lo marcado en la Orden Ministerial 20 mayo 1969. Viviendas de
Proteccion Oficial. Ordenanzas Provisionales (BOE 23/05/1969). Disposiciones Transitorias y posteriores
modificaciones de Ordenanzas.

Se seguird lo marcado en la Ordenanza en el punto 2.3.1 (Residencial Unifamiliar) del presente Plan
Parcial con las siguientes salvedades.

Condiciones de volumen.

Edificabilidad.

En la U.A.1 tendran una edificabilidad maxima de 140 m2 por vivienda.

EnlaUA.2:
Vivienda aislada (RU-P-AI): 0,40 m2/m2
Vivienda pareada (RU-P-PA): 0,55 m2/m2

Vivienda adosada (RU-P-AD): 0,60 m2/m2

Superficies utiles.

Las superficies Utiles seran para cada tipo de vivienda segin su nimero de dormitorios las siguientes:

Superficie util minima (m?) Superficie Gtil maxima (m?)
Un dormitorio 40 70
Dos dormitorios 50 70
Tres dormitorios 60 90
Cuatro dormitorios 70 90
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Composicién, programa y habitaciones de las viviendas. La vivienda familiar constara, como minimo, de
una habitacion capaz para estar, comer y cocinar, un dormitorio y un cuarto de aseo, compuesto de bafio, lavabo e
inodoro.

En viviendas de cuatro dormitorios, como minimo, existiran dos cuartos de aseo, uno de ellos completo y
el otro con lavabo e inodoro.

Garajes.
La superficie util minima se fija en 14 m2.
Las dimensiones minimas de la plaza seran de 2,55 metros y de 4,80 metros en anchura ylongitud,
respectivamente.
El ancho minimo del camino de acceso y de la rampa, si la hubiese sera de 2,70 metros.
La espera o meseta de rampa sera, como minimo, de 2,70 metros por 3,50 metros, con una pendiente
méxima del 6 por 100.
Trasteros.
La superficie Gtil del trastero sera, como maximo el 15 por 100 de la superficie Gtil de la vivienda a la que

esta adscrito.
El acceso al trastero se realizara desde el exterior.

2.3.3 ESPACIO LIBRE PUBLICO (EL_pb)

Los Espacios Libres Publicos se ajardinardn o forestaran segin la funcién a que se destinen. Se
justificara en cada caso la especie autdctona o de jardineria elegida, asi como su mantenimiento.

Podran colocarse instalaciones o pequefias construcciones provisionales, siempre que armonicen con la
zona en donde se encuentran. Es de obligado cumplimiento la Normativa estética del entorno.

Se seguirén las especificaciones del art 133 Zona de Ordenanza 7: Zonas Verdes y Espacios Libres
de las Normas Urbanisticas de Husillos.

2.3.4 EQUIPAMIENTO PUBLICO (EQ_pb)

Teniendo en cuenta la singularidad de su uso se permite que rompa la trama urbana y la volumetria
caracteristica de las areas inmediatas.

Tipologia.

Edificacion aislada.
Retranqueo minimo de 3m. excepto en fachadas a calle donde se permite que se ajusten a parcela.

Usos.
Los marcados como usos compatibles en el punto 2.1 del presente Plan Parcial.

Servicios urbanos. Ordenanza 2.3.5 del presente Plan Parcial.

Volumen.

Edificabilidad maxima: 0,5 m2/m2

Ocupacién maxima: 60 %

Numero de plantas: 2 plantas (B+1)

Altura maximay minima: 3,50 m. - 7,00 m. a cara inferior del forjado superior.
Soétano: permitido
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Bajocubierta: Si
Atico: Si

Se seguird lo estipulado en la Ordenanza 2.3.1 del presente Plan Parcial para:
Cuerpos volados, balcones y miradores.
Edificaciones auxiliares no adosadas al edificio.
Vallas y cerramientos de parcela.

Para las demas caracteristicas se seguira las especificaciones del art 132 Zona de Ordenanza 6:
Equipamiento de las Normas Urbanisticas de Husillos.

2.3.5 SERVICIOS URBANOS (SU)

Espacios destinados a alojar las instalaciones de infraestructuras urbanas al servicio del Sector, incluidos
los usos complementarios para el servicio de la instalacion.

No se fija edificabilidad, el proyecto justificara las caracteristicas de la instalacion proyectada.
Su implantacion requerira medidas que amortiglien su impacto visual.

Se revestirdn con tapices vegetales.
Los materiales utilizados seran los usados en el entorno.

2.3.6 RED VIARIA (VP)
Viales y espacios publicos adyacentes.

Se permite la colocacion de mobiliario urbano, cabinas telefénicas y kioscos, siempre que no obstaculicen
el paso de peatones ni la circulacion o el aparcamiento de vehiculos.

Superficie maxima construida: 10 m2
Altura maxima: 2,80m
Pendiente de cubierta: max 50%

El vallado de las parcelas se ajustara las alineaciones del plano correspondiente.
No se permite el retranqueo del vallado en la zona de acceso a la parcela.

No podrén sobresalir de las alineaciones oficiales ninglin cuerpo avanzado que forme parte integrante de
la construccién, excepto lo dispuestos en estas Ordenanzas y en la Normas Urbanisticas de Husillos para vuelos,
balcones y marquesinas.

En caso de ocupar la via publica durante las obras, para acopio de materiales o caseta de obra, se
debera solicitar el permiso municipal correspondiente, en el que se fije la porcién de via ocupada en funcion del

ancho total de la calle.
La via publica debera dejarse en perfectas condiciones una vez finalizada las obras, reparandose los

desperfectos que pudieran haberse ocasionado.
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3. CONDICIONES DE URBANIZACION

Son las condiciones técnicas minimas que han de cumplir las obras a desarrollar en el Proyecto de
Urbanizacion que desarrolle el presente Plan Parcial.

Segun la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y Reglamento vigente, los servicios minimos exigibles
seran:; pavimentacion de calzadas, encintados de aceras, abastecimiento de agua, energia eléctrica, telefonia,
alumbrado publico y arbolado.

Si el proyecto de urbanizacion incluye otras redes, no se considerara modificacion del presente Plan
Parcial y por tanto no sera preciso tramitar una modificacion del mismo.

En lo no previsto en este apartado, se estara en lo dispuesto en las Normas Urbanisticas de Husillos y las
disposiciones contenidas en los siguientes documentos:

_Instruccion de la Direccion General de Carreteras del Estado, sobre secciones de firme.

_Instrucciéon EH-08

_CTE

_Métodos de ensayo del Laboratorio Central de Ensayos de Materiales.

_Normas UNE.

_Pliego de Prescripciones Técnicas para Tuberias de Abastecimiento de Agua.

_Reglamentos de Alta y Baja Tension.

_Normas para la redaccién de Proyectos de Abastecimiento y Saneamiento de Poblaciones.

_Pliego General de las Condiciones Técnicas de la Edificacion, de la Direccion General de Arquitectura.

Las obras de urbanizacién se haran siempre respetando el Proyecto correspondiente, que hubiera
merecido aprobacion municipal, y los contenidos de este Plan Parcial, salvo justificacion técnica en contrario y
apreciada por el Ayuntamiento.

3.1 RED VIARIA

Se prevén 3 tipos de viario. El vial de servicio paralelo a la P-992, de doble sentido, con una anchura de
8,5 m. El vial perimetral y el Camino Real de Monzé6n a Grijota, de doble sentido con una anchura de 8 m. y los
viales interiores, de un sentido, con un ancho de 6 m.
En todos los casos se incrementa la anchura por la existencia de aparcamiento en uno de sus lados, segin zonas
indicadas en la documentacion gréfica.

El arbolado se colocara en al menos uno de los lados en los viales de doble sentido. Con una distancia
maxima de 10 m.

3.1.1 CONDICIONES DE TRAZADO

El trazado se ajustara a lo establecido en los planes de Ordenacion y a la topografia del terreno.

Los movimientos de ferra son los imprescindibles para garantizar la conexién entre si de los viales
proyectados y con los existentes. Solo afectara al interior de las parcelas edificables en lo necesario para permitir
el accesoy el trazado de taludes y rasantes.

Las pendientes longitudinales no deben superar el 10%, con un minimo superior al 0,5%. Se debe
resolver correctamente la evacuacion de los caudales del agua de pluviales de escorrentia.

Las pendientes transversales seran del 2% hacia los sumideros de calzada para facilitar la evacuacion de
los caudales del agua de pluviales de escorrentia.

3.1.1 PAVIMENTACION Y ENCINTADO

La aceray la calzada se colocan a la misma cota para dar protagonismo al peatén. Se exceptla el vial de
servicio donde se tendra en cuenta la supresion de barreras fisicas que faciliten la accesibilidad.

Las caracteristicas técnicas, el tipo de material, color, textura a emplear y dimensionado del firme viene
dado por la intensidad, velocidad y tonelaje del trafico previsto y de la tipologia y propiedades del terreno.
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Se elegira entre los siguientes tipos de firmes:

1.- flexible. _ Subbase granular de 20 cm de zahorras naturales (IP=0). Base granular de 20 cm. de
zahorras artificiales y capa de rodadura.
_ Subbase granular de 30 cm de zahorras naturales (IP=0). Base granular de 20 cm. de
zahorras artificiales y capa de rodadura.

2.- rigido. _ Subbase granular de 15 cm de zahorras naturales (IP=0). Pavimento de 20 cm de hormigén
HP-35 de resistencia caracteristica 35 kg/cm2, con una distancia maxima entre juntas de 4 m.
Subbase granular de 20 cm de zahorras naturales (IP=0). Pavimento de 20 cm de hormigon

HP-35 de resistencia caracteristica superior a 35 kg/cm2, con una distancia maxima entre juntas
de 4 m.

_ Subbase granular de 15 cm de zahorras naturales (IP=0). Pavimento de 15 cm de hormigén HP-
35 de resistencia caracteristica 35 kg/cm2, con una distancia maxima entre juntas de 4 m.

3.- losa de hormigén armado.

4.- pavimento de adoquines de hormigén prefabricado o de piedra natural.
_ Base granular de 15 cm de zahorras naturales (IP=0) y pavimento de adoquines de hormigén
prefabricado de 6 cm.

5.- tierra compactada.

Las aceras, en caso de realizarse, se conformaran con 10 cm de zahorra natural (IP=0). Embaldosado de
baldosa de cemento u otro pavimento antideslizante sobre capa de hormigén en masa de 15 cm.
Se rematara con bordillos de hormigon.

En las calles al mismo nivel el bordillo actuara de canaleta para la recogida y evacuacién de las aguas.

3.2 ESPACIOS LIBRES
Se mantendra, siempre que sea posible, sin alteraciones la topografia existente.
Los materiales a utilizar se adecuaran a las tonalidades y caracteristicas del paisaje.

El arbolado se dispondré en alineaciones, masas vegetales o en zonas de ajardinamientos.
El espacio minimo para los alcorques sera de 1 m2.

Los espacios estanciales y de circulacion, u otros servicios incorporados a los espacios libres, deberan
ser accesibles a todos los usuarios (incluso los que presente deficiencias sensoriales o de movilidad).

3.3 SERVICIOS URBANOS

Cuando en la inmediaciones de las fincas objeto de cualquier clase, se hallen servicios o conducciones
generales, como redes eléctricas, de agua o de saneamiento etc., que puedan ser perjudicadas por la ejecucion
de las obras, los propietarios deberan dar cuenta a las empresas correspondiente y al Ayuntamiento, en previsiéon
de dafos al servicio general.

3.3.1 ABASTECIMIENTO DE AGUA

La red de distribucién sera ramificada y discurrira por los viales y espacios publicos. Las conducciones se
situaran bajo las aceras.

Si el trazado debe atravesar espacios privados se formalizaran las diferentes servidumbres para
garantizar el correcto funcionamiento de la red.

DOTACION
Las condiciones de suministro minimas son las siguientes:
_ n°de viviendas: las reales mas las equivalentes seguin otros usos.
_ n°de habitantes: se considera una media familiar de 4 individuos.
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_ agua potable para usos domésticos y asimilables: dotacion minima de 800 I/viv/dia.
_agua para riego y otros usos: segun evaluacion especifica.
La presién minima en el punto mas desfavorable sera de 1 atm.
La arteria principal tendrd una longitud maxima de 1.000 m. los distribuidores tendran una longitud
méaxima de 300 m.
La utilizacion de coeficientes de simultaneidad deberd quedar correctamente justificado en el Proyecto de
Urbanizacion.

SUMINISTRO

El suministro se prevé desde la red municipal, actualmente en construccion, que discurre por el margen
sur de la P-992. Se creara una acometida en frente del sector 11 que abastezca al Sector n® 11y al n° 12.

En todo caso debe cumplirse los requisitos de calidad recogidos en el R.D. 1423/82, de 18 de Junio, por
el que se aprueba el Reglamento Técnico-Sanitario para el Abastecimiento y Control de Calidad de las Aguas
Potables de consumo publico, habilitandose a este fin los procedimientos de tratamiento necesarios.

En un principio no se prevé la necesidad de colocar ningln depdsito regulador ya que la presion es
suficiente. En caso de ser necesario y si la poblacién es inferior a 500 hab., podra sustituirse el depdsito por un
grupo hidroneuméatico de presién. Se seguira lo especificado en la NTE-IDA y otras Normativas de obligado
cumplimiento.

ELEMENTOS DE RED

Se colocaran llaves de paso en las conducciones de modo que la averia en un tramo no implique el cierre
de llaves en conductos de diametro mayor. Se seguiran los criterios establecidos en la NTE-IFA

Las conducciones pueden realizarse en tuberia de PVC, polietileno u otro material con timbraje
adecuado. Todos los materiales deberan acreditar el cumplimiento de la Normativa de calidad.

Las conducciones estaran separadas de los conductos de otras instalaciones con las siguientes
distancias minimas:

Electricidad Alta. 30cm.
Electricidad Baja. 20 cm.
Alcantarillado. 60 cm. en horizontal 50 cm en vertical
Telefonia. 30cm.
Gas. 50cm

Siempre quedara por encima de la conduccion de alcantarillado.

La disposicion debe realizarse en zanja, sobre una cama de arena de espesor minimo 10 cm. El relleno
se realizara por tongadas de espesor méximo 30 cm, con material adecuado, sin elementos mayores de 2 cm de
diametro. Se compactara hasta un grado minimo del 95% del Proctor Normal. Los cruces de calzada deberan ser
protegidos alojando las conducciones en tubos de hormigén de didmetro superior.

Los demés elementos de red (llaves de corte, de cruce...) deberan ser de materiales homologados y de
calidad acreditada. Se instalaran en arquetas de ladrillo de 1 pie de espesor y de tamafio suficiente para permitir la
facil maniobra de dicho elementos.

Los contadores y acometidas a parcela se dispondran fuera de las mismas para facilitar su lectura. Se
colocaran tapas de contadores en relacion con las condiciones estéticas de la zona.

RED DE RIEGO

Instalacion de distribucion de agua para riego de superficies ajardinadas y limpieza de calles. Las bocas
de riego se instalaran en las aceras, con una distancia maxima entre dos consecutivas de 80m. Se conectaran
mediante derivaciones a la red general de abastecimiento o a su propia red. Cada distribuidor servird maximo a 12
bocas de riego. Cada derivacion a una boca de riego.

HIDRANTES

Se dispondra de un hidrante de incendio en cada vial, preferentemente en intersecciones de calles y
lugares accesibles por el equipo de bomberos. Se permite su conexién a la red general de abastecimiento, sin
necesidad de red especifica. Se colocaran bocas de incendio con un diametro de salida de 80 mm, con al memos
una presion de 6 m.c.d.a. La distancia maxima entre dos hidrantes serade 200 m.
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PRUEBAS
Se realizaran las correspondientes pruebas de estanqueidad y presién, para comprobar el correcto
funcionamiento de la red de acuerdo a los requisitos establecidos.

3.3.2 EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES

El trazado de la red sera unitario y discurrira por los viales y espacios publicos.
Si el trazado debe atravesar espacios privados se formalizaran las diferentes servidumbres para
garantizar el correcto funcionamiento de la red.

EVACUACION

Las aguas pluviales se evacuaran hacia la red a través de los sumideros sifénicos de calzada
acometiendo a los pozos de registro. Cuando la calzada esté al mismo nivel que la acera, los sumideros se
situaran en las canaletas que definen las aceras.

Lared de saneamiento, segun indicaciones municipales, vertera al arroyo de Juncomenudo, al limite Este
del Sector, previo paso por estacion depuradora, con las condiciones especificadas a continuacion.

ELEMENTOS DE LA RED

Se dispondran camaras de descarga en las cabeceras de la red, adosadas al primer pozo de registro,
para limpieza de estas. Con un diametro de 0,5 m3 para las conducciones de 0,30 m y de 1 m3 para las
conducciones de diametros superiores.

Se colocaran sumideros para agua de lluvia y riego por cada 600 m2 y con separacion maxima de 50
mts.

Los pozos de registro seran visitables, realizados con hormigén y con tapa de hierro fundido. Se
colocaran en los cambios de direccién y de rasantes en alineaciones rectas, asi como los necesarios para las
acometidas domiciliarias. Minimo cada 50 m.

La acometidas domiciliarias se realizaran mediante arquetas en parcelas, de las cuales partira una
conduccion enterrada de didmetro minimo 250 mm, que acomete al pozo de registro mas cercano.

Las conducciones se realizardn en PVC para diametros inferiores a 400 mm y de hormigén para
superiores. Se acreditara la calidad de los materiales empleados, de modo que asegure la resistencia a las cargas
interiores y exteriores sin deformaciones y manteniendo las caracteristicas de impermeabilidad.

Las uniones entre piezas pueden ser flexibles, sistema enchufe-campana o rigidas, sistema corchetes de
ladrillo u hormigon.

La canalizacion se realizara en zanjas con una profundidad minima de 0,80 m. y anchura de 0,20 m
superior al diametro de la conduccién.

Las tuberias se asentaran sobre lecho de hormigén, de espesor minimo 10 cm en el fondo de la zanja. El
relleno se realizard por tongadas de espesor maximo 30 cm, con material adecuado, sin elementos mayores de 2
cm de didmetro. Se compactara hasta un grado minimo del 95% del Proctor Normal.

Para el dimensionamiento de las canalizaciones y ejecucion de la red se utilizaran los criterios de la NTE-
ISA. Los criterios utilizados en la elaboracién del correspondiente proyecto deben justificarse adecuadamente.

TRATAMIENTO DE AGUAS
En ningun caso, dentro del suelo urbano del Sector 11, se permitira la utilizacion de pozos negros ni fosas
sépticas. Como el saneamiento vierte a arroyo, se prevé el correspondiente sistema de depuracion.

Para la instalacion de la estacion depuradora se estard a lo previsto en la NTE-ISD. Los criterios
utilizados en la elaboracion del correspondiente proyecto deben justificarse adecuadamente en el Proyecto de
Urbanizacion.

Se colocara en la parte mas baja del terreno. Proximo al arroyo al que vierte.

El caudal vertido cumplird las determinaciones del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, Real
Decreto 606/2003 y los estrictos parametros de vertido establecidos por la normativa europea 91/271/CEE.

Los datos de partida seran el n° de habitantes, contabilizando una media de 4 hab/viv. y dotacién de
agua, considerada de 800 I/viv/dia.
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El sistema de depuracién estara formado por: caAmara de desbaste simple, arenero, tanque de aireacion
prolongada mediante soplantes, lechos de secado y camara de esterilizacion si el cauce al que se vierte es
protegido o vigilado.

Deberé estar protegido ya que se estiman temperaturas inferiores a 4° C.

Se estara en lo dispuesto en la NTE-ISD.

El vertido sera autorizado especificamente por la Confederacion Hidrografica del Duero y de los
organismos competentes de la Junta de Castilla y Ledn. Se les propondra la estacion depuradora a colocar,
caracteristicas y situacion y daran la autorizacién pertinente.

PRUEBAS

Se realizaran las correspondientes pruebas establecidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones (M.O.P.U. 1986), para comprobar el correcto
funcionamiento de la red de acuerdo a los requisitos establecidos.

MANTENIMIENTO
El proyecto de urbanizacion determinara las condiciones de mantenimiento que precise la red, indicando
las tareas de limpieza y conservacion a realizar y la periodicidad de las mismas.

3.3.3 ENERGIA ELECTRICA

Las previsiones de cargas seran las fijadas en Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, considerando
las cargas minimas establecidas en la Instruccion MITB 010 y segun el grado de electrificacion de las viviendas.

El trazado de la red en Baja y Media Tension, se realizara por las aceras o por zonas de dominio publico,
con las protecciones y distancias de seguridad pertinentes.

Si el trazado debe atravesar espacios privados se formalizaran las diferentes servidumbres para
garantizar el correcto funcionamiento de la red.

En la actualidad atraviesa el Sector una linea de Media Tensidn que sera canalizada subterraneamente.
El Centro de Transformacion se ubicara en parcela de servicios urbanos de propiedad privada, que cumplira la
Normativa Técnica exigible. La Compafiia Suministradora marcara las determinaciones y especificaciones para la
canalizacion y conexion a la Red General, que quedaran reflejadas en el Proyecto de Urbanizacién.

ELEMENTOS DE RED

La canalizacion se realizara bajo las aceras a una profundidad minima de 0,60 m.

Los cruces de calzada deberan ser protegidos alojando las conducciones en tubos de hormigén de
didmetro superior.

Los demas elementos de red (arquetas, acometidas contadores...) seran homologados y de acreditada
calidad.

Toda la instalacion se realizara segun las especificaciones de la Compafiia Suministradora.

Los contadores y acometidas a parcela se dispondran fuera de las mismas para facilitar su lectura. Se
colocaran tapas de contadores en relacién con las condiciones estéticas de la zona.

MANTENIMIENTO
El proyecto de urbanizacion determinara las condiciones de mantenimiento que precise la red, indicando
las tareas de conservacion a realizar y la periodicidad de las mismas.

3.3.4 ALUMBRADO PUBLICO

El trazado de la red de alumbrado publico, se realizara por las aceras o por zonas de dominio publico,
con las protecciones y distancias de seguridad pertinentes.

Para su dimensionamiento se tomara como parametro la luminancia media de calzada o del conjunto de
calle.
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La Compafiia Suministradora marcarad las determinaciones y especificaciones para la canalizacion y
conexion a la Red General, que quedaran reflejadas en el Proyecto de Urbanizacion.

Se dispondra de un centro de mando especifico, dotado de accionamiento automatico o programador,
integrado en el entorno.

ELEMENTOS DE RED

La canalizacién se realizara se realizara bajo las aceras a una profundidad minima de 0,60 m. con
conductores alojados en tuberias de PVC. Los cruces de calzada deberan ser protegidos alojando las
conducciones en tubos de hormigén de didmetro superior.

Los conductores seran de tensién de prueba 1.000 V y aislamiento de PVC.

Los demas elementos de red (arquetas, acometidas contadores...) serdn homologados y de acreditada
calidad.
Toda la instalacién se realizara segun las especificaciones de la Compafiia Suministradora.

Las luminarias seran lamparas de vapor de sodio a alta presion, colocadas unilateralmente, a tresbolillo o
pareadas, dependiendo de la altura de la luminaria elegida y del ancho de la via.

En el caso de bandas de estacionamiento, su anchura se sumara al ancho de la via de circulacién
resultando el ancho de calzada total.

Irdn montadas sobre columnas o baculos de hierro fundido o aluminio y dotadas de cimentacion y pica de
puesta a tierra.

3.3.5 RED DE TELEFONIA

El trazado de la red se ajustara al esquema del Plan Parcial y a las determinaciones de la Compafiia
titular del servicio.

El trazado de la red de alumbrado publico, se realizard por las aceras o por zonas de dominio publico,
con las protecciones y distancias de seguridad pertinentes.

ELEMENTOS DE RED

La canalizacién se realizara se realizara bajo las aceras a una profundidad minima de 0,60 m. con
conductores alojados en tuberias de PVC. Los cruces de calzada deberan ser protegidos alojando las
conducciones en tubos de hormigén de diametro superior.

Los demas elementos de red (arquetas, acometidas contadores...) seran homologados y de acreditada
calidad, instalados segun las especificaciones de la Compafiia Suministradora.

Las conducciones estardn separadas de los conductos de otras instalaciones con las siguientes
distancias minimas:

Alta Tension. 30 cm.
Baja Tension. 20 cm.
Saneamiento. 30cm.
Agua Potable. 30cm.
Gas. 30 cm.

3.3 ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

Garantizar la accesibilidad y el uso de bienes y servicios de la Comunidad a todas las personas, y en
particular, a las que tengan algun tipo de discapacidad, ya sea fisica, psiquica o sensorial, de caracter permanente
o temporal es primordial.

El fomentar y proteger la accesibilidad es prioritario para hacer posible el normal desenvolvimiento de las
personasy su integracion real en la sociedad.
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3.3.1 NORMATIVA DE APLICACION

Orden VIV/561/2010, de 1-FEB, del Ministerio de Vivienda, Documento Técnico de Condiciones Basicas
de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Ley 3/1998, de 24 de Junio, de Accesibilidad y Supresion de Barreras de Castillay Ledn.

Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresién de
barreras (BOCy L n®172, de 4 de septiembre de 2001)

Las diversas normativas establecen que el planeamiento y la ejecucion en materia de urbanismo deben
tener en cuenta las condiciones de accesibilidad de tal forma que se eliminen las barreras arquitectonicas para los
disminuidos fisicos.

3.3.2 CONDICIONES DE URBANIZACION

MOBILIARIO URBANO

Debera tener la posibilidad de ser utilizado por toda la poblaciéon y no constituird obstaculo para el
desplazamiento de invidentes y demas transeuntes.

Se colocara alineado en el sentido del itinerario peatonal.

Se seguiran las condiciones especificas marcadas en el art .correspondiente en lo referente a semaforos,
papeleras, buzones y elementos anélogos, bebederos y bancos

ITINERARIOS PEATONALES

Careceradn de bancos u obstaculos, proyectandose vados peatonales formados por rampas entre la
calzaday las aceras.

Las aceras tomaran un ancho minimo de 1,5 m. medido desde la linea de edificacion del cerramiento de
las parcelas.

La pendiente transversal tendra un maximo de 2%.

La pendiente longitudinal, siempre que la topografia lo permita tendrd un méaximo del 6%, utilizando sino
escaleras o rampas conforme al los arts. correspondientes .

Las rejas, rejillas y registros se enrasaran con el pavimento adyacente. Su maxima abertura sera de 0,02

m.
ACERAS

Tomaran un ancho minimo de 1,5 m. medido desde la linea de edificacién del cerramiento de las
parcelas.

Reuniran las mismas caracteristicas que los itinerarios peatonales .
PAVIMENTOS

De diferente textura y color que permitan la orientacion a las personas invidentes o con limitaciones de
vision.

Las franjas de pavimentos tactil se usaran en vados, comienzo y final de rampas y escaleras, paradas de
autobuses y analogos. Tendran una anchura entre 0,90 my 1,20 m de color claramente contrastado.
Se seguiran los criterios de de simbologia color y textura marcados por el Ayuntamiento.

PASOS DE PEATONES
Se dispondran a nivel de calzada.
Tendran un minimo de 1,80 m. o en todo caso la dimension total del vado.
Sefialado con franjas de color contrastado de 0,50 m por el ancho del paso. Cada 0,50 m.
Perpendiculares a la calle, con sefializacién vertical visible.

VADOS DE SALIDA Y ENTRADAS DE VEHICULOS
No podran cambiar de rasante en los primeros 90 cm medidos sobre la alineacion exterior.
No utilizaran pavimento tactil del tipo que se emplee en el resto del Municipio de Villalobon.
Se utilizaran bordillos achaflanados o solucién equivalente.

APARCAMIENTOS
Se proyectaran para personas con movilidad reducida, con un numero minimo de uno por cada 40 o
fraccion.
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4. DESARROLLO Y GESTION

4.1 UNIDADES DE ACTUACION. PLAN DE ETAPAS.

Las unidades de actuacion son superficies delimitadas de terrenos, interiores al sector de suelo
urbanizable o coincidentes con los mismos, que definen el &mbito completo de una actuacion integrada.

El Plan Parcial fija en el Sector 11 dos Unidades de Actuacion conforme a las reglas sefialadas en el
articulo 108 del RUCyL. Ambas unidades se definen en relacién a los propietarios existentes y la necesidad del
desarrollo urbanistico de cada una de las Unidades. El aprovechamiento lucrativo en ambas unidades es el que
corresponde.

Podran ser modificadas justificadamente en el Proyecto de Actuacién, o mediante el procedimiento
previsto en el articulo 58.3.b) LUCyL.

La Unidad 1 comprende los terrenos de 5 pequefios propietarios que en la actualidad tienen la titularidad
de forma conjunta. Existen en esta zona dos pequefios edificaciones a modo de merendero o vivienda de fin de
semana que pretende quedar enclavadas dentro de la legalidad con el desarrollo del presente Plan Parcial.

La necesidad de que los servicios urbanisticos lleguen a estas parcelas invita a la realizacion de esta
pequefia Unidad de Actuacion completamente auténoma.

La Unidad 2 se conforma con el resto de los terrenos, de un Unico titular, en la actualidad arrendados
para su uso como cultivo. Donde se propone un desarrollo inmobiliario de mayor entidad.

41.1 PLAN DE ETAPAS

El plazo total para cumplir el conjunto de los deberes urbanisticos es de ocho afios desde la entrada en
vigor del presente Plan Parcial, art 49 del RUCyL.

En caso de incumplimiento de los plazos establecidos en el, si concurren causas justificadas no
imputables al propietario, el Ayuntamiento debe conceder una prérroga de duracion no superior al plazo
incumplido, aplicando para evaluar la solicitud criterios de equidad, proporcionalidad y ponderacién entre los
intereses publicos y privados.

4.2 PROYECTO DE ACTUACION Y REPARCELACION.

Cuando el presente Plan Parcial esté aprobado definitivamente se redactara el correspondiente Proyecto
de Actuacién de cada una de las Unidades de Actuacion.

Los Proyectos de Actuacién son instrumentos de gestion urbanistica que establecen las bases técnicas y
econdmicas de las actuaciones integradas.

El sistema de actuacion previsto en las recientemente aprobadas Normas Urbanisticas de Husillos ha
sido el Sistema de Cooperacion.

Este Sistema puede ser utilizado a iniciativa del Ayuntamiento o de los propietarios, siempre que a estos
les corresponda al menos el 25% del aprovechamiento lucrativo de la Unidad. En este sistema actia como
Urbanizador el Ayuntamiento aunque puede delegarlo a una Asociacién de Propietarios (entidad urbanistica
colaboradora, art 192-197 RUCyL) que adjunte la propuesta de estatutos de la Asociacién con las caracteristicas
marcadas en el art 191 RUCyL.

Al mes siguiente de dicha delegacion, la Asociacién constituira una garantia de urbanizacion a determinar
por el Ayuntamiento con un minimo del 4% de los gastos de urbanizacion.

El Proyecto de Actuacion contendra segun el art.75 RUCyL:

1. Identificador del Urbanizador propuesto.

2. Reparcelacion definitiva de las fincas.
El Plan Parcial contiene una parcelaciéon orientativa y no vinculante. Las agregaciones y
segregaciones de parcela no tendran mas limitaciones que las impuestas por las condiciones de
parcela minima de cada area de Ordenanza.

Definicion técnica y econdmica de las obras.

Plazos de ejecucion de la actuacion

Garantias que aseguren la ejecucion de la actuacion

Compromisos complementarios.

ourw
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4.3 PROYECTO DE URBANIZACION

Se redactara un Proyecto de Urbanizacion de cada una de las Unidades de Actuacion donde se incluiran
la totalidad de las obras precisas para la ejecucién de la correspondiente Unidad.

El Proyecto de Urbanizacion puede subdividir las obras en distintas fases, siempre que se justifiquen
debidamente.

El proyecto serd aprobado por el Ayuntamiento de Husillos ycontaré con las autorizaciones pertinentes,
gue seran objeto de tramite especifico. Una vez realizado la aprobacion definitiva se procedera, a través de
contrata directa con empresa constructora, a la ejecucion de las obras.

El Ayuntamiento ostenta la facultad de vigilar la ejecucion de la urbanizacion y de ordenar la correccién
de deficiencias en lo ya ejecutado.

Una vez terminada la ejecucion de las obras de urbanizacién procede su recepcion por el Ayuntamiento
con el procedimiento marcado en el articulo 206 del RUCyL.

Pueden realizarse recepciones parciales de la urbanizacién, siempre que el Ayuntamiento considere que
la parte recibida pueda ser destinada al uso previsto con independencia funcional de las partes aun sin recibir.

4.4 DESTINO Y CONSERVACION DE LA URBANIZACION

Una vez recibida la urbanizacion, los terrenos destinados en el planeamiento urbanistico para vias
publicas, espacios libres publicos y deméas usos y servicios publicos, deben integrarse en el dominio publico para
su afeccion al uso comuan general o al servicio publico. Se exceptian de esta obligacion las instalaciones y demas
elementos necesarios para la prestacion de servicios que conforme a la legislacion sectorial deban ser cedidos a
las entidades prestadoras de los mismos.

Los servicios urbanos de trazado aéreo o subterrdneo pueden discurrir sobre o bajo terrenos de
titularidad privada, siempre que se constituya una servidumbre que asegure su conservacion, mantenimiento y
ampliacién.

La urbanizacion, su conservacién y mantenimiento corresponden al Ayuntamiento, sin perjuicio de las
obligaciones derivadas del plazo de garantia.

No obstante, la conservacion y mantenimiento de los servicios urbanos corresponden a las entidades que
los presten, salvo cuando su respectiva legislacion sectorial disponga otro régimen.

El Ayuntamiento puede suscribir un convenio urbanistico con los propietarios de bienes inmuebles
incluidos en un ambito determinado, con objeto de que colaboren en la conservacion y mantenimiento de la
urbanizacioén de dicho ambito.

El mantenimiento de la acequia de riego canalizada correspondera a los propietarios de la UAL1. El
Ayuntamiento puede suscribir un convenio urbanistico con los propietarios con objeto del mantenimiento en dicho
ambito.

Palencia, ABRIL de 2010

LA ARQUITECTA.
Susana Tamayo de Bustos.
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IV. ESTUDIO ECONOMICO

1. ESTIMACION DE COSTES DE URBANIZACION

Para la estimacion de costes se parte de la consideracion de costos medios tipo en obras de similar
relevancia y entidad a las fijadas en el Presente Plan Parcial, de acuerdo con el grado de urbanizacién exigible.

Cantidad €

1. M2 Excavacién y movimiento de tierras, en labores de desmontaje y terraplenado, 10.705 26.407
formacion de taludes por medios mecanicos, carga sobre camién y transporte a
vertedero, incluye parte proporcional de esponjamiento y canon de vertido.

2. M2 Pavimento de calzada, formada por sub-base de zahorra compactada y calzada de 8.105 143.134
hormigén en masa.

3. M2 Acera, al mismo nivel que calzada, formada por solera de hormigén sobre zahorra 2.600 123.723
compactada, rematada con pieza prefabricada de hormigén que actla de canal de
desaguie, sentada sobre solera. Incluye alcorques de arboladoy remates.

4. ML Losas de hormigon armado para tapar acequia de riego con un ancho de 1,7 m. 275 16.500
5. UD Sifén en parte alta de acequia de riego. 1 692

6. M2  Superficie ajardinada. Incluye preparacion y desbroce del terreno, aporte de tierra 2.025 22.777
vegetal si es necesario, aporte de plantacion de semilla seleccionada, abonado,
riego y primer corte. Bordillo.

7. ML Red de saneamiento enterrada en zanja, realizada con tuberia de PVC (diametro 922 64.878
max 400 mm) sobre cama de arena de rio, incluso relleno de zanja por tongadas.
Considerando parte proporcional de pozos de registro (minimo cada 50 m),
sumideros sifénicos de calzada, acometidas domiciliarias y enlace al vertido.

8. ML Red de saneamiento enterrada en zanja, en vial de servicio, realizada con tuberia 203 10.142
de hormigén (diametro 500 mm) sobre cama de arena de rio, incluso relleno de
zanja por tongadas. Considerando parte proporcional de pozos de registro (minimo
cada 50 m), sumideros sifénicos de calzada, acometidas domiciliarias y enlace al
vertido.

9. UD Depuradora compacta con capacidad para 300 habitantes (76 viv; max 4pers/iviv) 1 33.329

compuesta por un reactor cilindrico deflector de flotantes, campana de decantacién
y recogida de gases, chimenea de salida de gases, canal de recogida y distribuidor
para reparto de agua decantada en el filtro bioldgico, colector de recogida de agua
filtrada, ventana de ventilacion con deflector para agua y malla protectora de la
masa filtrante, distribuidores cénicos para filtro biolégico, masa filtrante en plastico
especial y dos bocas de hombre con tapa, instalada, nivelada y probada. Incluye
excavacion y relleno. Totalmente colocada y funcionando.

10. ML  Canalizacion en red de abastecimiento de agua y riego, realizada en tuberia de 1.125 48.582
PVC o polietileno de diversos diametros, sobre cama de arena de rio, incluso
relleno de zanja por tongadas. Incluye, arqueta de conexién a red general,
acometidas domiciliarias y parte proporcional de valvulas, bridas, codos, piezas
especiales, arquetas en derivaciones, asi como bocas de hidrantes y riego.

11. UD Transformador de linea de media tension. Incluso parte proporcional de 1 34.885
canalizaciéon hasta el mismo, conexion y enlace a red existente. Conectado e
instalado segun Normativa vigente.

12. ML  Canalizacién enterrada de media tension. Incluye conexion y enlace a red existente 415 32.050
mediante poste de llegada y salida. Conectado e instalado segin Normativa
vigente.

13. ML  Canalizacién enterrada de baja tension (380-220) para suministro a parcelas desde 1.125 71.534
el transformador. Incluido parte proporcional de arquetas de derivacion,
conexiones, enlaces y cualquier clase de operacién y material segin Normativa
vigente.
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14.

15.

16.

17.

18.

ub

ML

ML

ubD.

ubD.

Puntos de luz en red de alumbrado publico, constituido por columna y luminaria
(lamparas de vapor de sodio a alta presion, 125 W), sobre cimentacion de
hormigdn en masa. Incluye parte proporcional de red de alumbrado publico
canalizada, centro de mando y medios auxiliares, totalmente instalado segun
Normativa vigente. Cada 20 m.

lluminacién media 15-24 lux.

Uniformidad global calzada 0,5.

Canalizacion enterrada de telefonia para suministro a parcelas. Incluye conexion y
enlace a red existente, parte proporcional de arquetas de derivacion, conexiones,
enlaces y cualquier clase de operacion y material segin Normativa vigente.

Canalizacién enterrada de gas para suministro a parcelas. Incluye conexion y
enlace a red existente, parte proporcional de arquetas de derivacién, conexiones,
enlaces y cualquier clase de operacion y material segiin Normativa vigente.

Senializacion. Cebreados y pasos. Mobiliario Urbano.

Seguridad y salud

60

1.125

1.125

Presupuesto Ejecucion Material
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2. ESTIMACION POR CAPITULOS

RESUMEN POR CAPITULOS €
1. Excavacion y movimiento de tierras. 26.407
2. Viarios. 283.357
3. Jardineria y espacios libres 28.178
4, Saneamiento. 109.041
5. Abastecimiento y riego. 48.582
6. Electricidad, telecomunicaciones y alumbrado publico 248.001
7. Gas. 7.750
8. Seguridad y Salud 5.900
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 757.216
G.G. y BENEFICIO INDUSTRIAL 19% 143.871
Suma 901.087
IVA 16% 144.174
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 1.045.281

Del estudio anterior se desprende:

1. la repercusién del coste total, excluidos impuestos indirectos, sobre el metro cuadrado de parcela
bruta objeto del planeamiento es de 24,81 €/m2.

2. la repercusion del coste total, excluidos impuestos indirectos, sobre el metro cuadrado de parcela
susceptible de aprovechamiento es de 42,56 €/m2.

3. larepercusion del coste total, excluidos impuestos indirectos, sobre el metro cuadrado construible es
de 73,16 €/m2.

3. ESTIMACION COSTES DEL VIARIO DE SERVICIO

Para la estimacion de los costes del viario de servicio hasta la rotonda situada préxima al nicleo urbano
de Husillos se parte de la consideracion de los costes anteriormente descritos, actuando de forma proporcional al
la distancia y teniendo en cuenta que el viario correspondiente a la urbanizaciéon Casablanca Il ya esté realizado y
que el correspondiente al presente Sector se encuentra presupuestado anteriormente.

Se presupuesta un viario de 7 m de ancho. No se definen aceras, ni aparcamientos, ni alumbrado publico
ya que no tiene sentido construirlo sin saber si va a ser adecuado cuando se desarrollen los Sectores
correspondientes.

La estimacién de acuerdo con el grado de urbanizacién exigible asciende a : 60.756 Euros de PEM.
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4. FINANCIACION

Como el sistema propuesto de actuacion es el de Cooperacion, en caso de que el Ayuntamiento delegue
en una Asociacion de Propietarios (entidad urbanistica colaboradora, art 192-197 RUCyL) al mes siguiente de
dicha delegacion, la Asociacion constituirda una garantia de urbanizacién a determinar por el Ayuntamiento con un
minimo del 4% de los gastos de urbanizacién.

La canalizacion y tapado de la acequia correrd a cargo de los propietarios de la UA1. Adquiriendo de la
Comunidad de Regantes del Canal de la Retencion, el derecho a su uso de por vida, a cambio de una
compensaciéon econdmica conforme a las especificaciones dadas en documento que emitird la Comunidad de
Regantes el cual se adjuntara en el Proyecto de Actuacién correspondiente.

Segun se indica en los arts 44 y 45 del RUCyL sobre los derechos y deberes de los propietarios, estos
deben repartirse de forma equitativa los beneficios y las cargas derivados de las determinaciones del
planeamiento urbanistico, con anterioridad al inicio de la ejecucion material de las mismas.

De este modo los propietarios de la UAl y de la UA2 costearan de forma proporcional a su
aprovechamiento el enterrar la linea de media tension, el transformador, la depuradora y demas actuaciones que
se realicen de manera Unica que sirvan para el posterior desarrollo de ambas unidades de actuacion (acometidas,
conexiones, enganches a redes existentes, arquetas correspondientes, tramitaciones ...). También costearan la
parte del vial de servicio correspondiente a su unidad.

Del Estudio Econdémico Financiero se deduce que los propietarios podran asumir por si mismos, o
mediante crédito (que afecte al terreno susceptible de aprovechamiento privado), el coste de laimplantacion de los
servicios.

El Ayuntamiento podra exigir relacion de los medios econdmicos de que se dispone para hacer frente a
las obras de urbanizacion.

Palencia, ABRIL de 2010

LA ARQUITECTA.
Susana Tamayo de Bustos.
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V. ANEXOS

1. INFORME IBERDROLA

'IBERDROLA

e, BODDNE

PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencha: 2356 TIRS Fecha: 140 010/204%

riesaos laborales. desarrollando €l plan de seguridad v salud en el irabajo. de acuerdo com el B0 162771997, de 24
de Octubre, sobre disposiciones minimas de seguridad v salud en los obras de construecion. v el RO 6142000, de &
de Junio, sobre disposiciones minimias para la prodeccion de ln salud v seguridad de los irabajadores frenie al nespo
electnico, cuando sca de aplicacion

INFORMACION NO VALIDA PARA ADJUDICACION DE OBRAS. NI FARA CONSTRUCCION

INFORMACION DEFINITIVA SUPERITADA & SOLICTTUD DEFINITIVA DE SUMINISTRO

TRATAMIENTO DE DATOS PERSOMALES

El fimante queda informado de la incorporacion. en los ficheros propiedad de IBERDROLA
DISTRIBUCION ELECTRIC A, 5. A 1., de los dalos recopmidos en ln preseme soliciiud en velacion con ¢ sumimistro
de enerpin eléctnca. con Ia anica finalidad de gestionar 13 misma.

Scpin lo dispuesto en la Ley Orgdnica de Prodeccion de Datos de Caricter Personal (LO 1509949, Vd
puede cjercitar en todo momento sus derechos de scceso. rectificacion. oposicin v eancelacion de los dutos
persanales, envisndo un escrito a la Oficina del Cliente. Apartado de Correns ' 304, 28001 Madnd. adjuntando
copia de su DNI o Pasaporic

PNFORM ACTON DE COMTACTX

Tirecciim de corren elecirimicn: acomelidas paens i bl rolaas
Tolisni: W1 202070

T
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¢

IBERDROLA

led, OOV B

PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: 902356 TIHS Fecha: 14010/ 200E

CARACTERISTIOAS DEL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Polencia Salicitada: 715750 KW, Tengion: 13,2000 W

PUNTO DE CONEXION,

Teniendo en cucnly gue nuestras redes se encuentran proparadas pari el crecimienio vegetative de las
MisMEs, Pere N0 para un erecimicnio singular de estus caracieristicas. s¢ fijn ¢l punto de conexion en la linca
PUENTE DON GUARIN de 1a 8TR MOLEDERCS

Lh entrepn de cnergia 20 hard a 13,2000V en 1a Lines PUENTE DON GUARIN de la STR MOLEDERDS.
en ¢l tramo comprendido entre los CT's LUZ Y 30L (1204 13704) v CASABLANCA-D (120413711). segon lo
sefialado en el plane adjunio ;

REALIZACION DE LA INFRAESTRUCTURA ELECTRICA;

Segun lo establecide en el Arn 45 del R.D 198302000 de | de Diciembre. ln infraesiruciura elécirica sera
realizada por Vds v 4 su cosli, consistonte en:

|- Conexion de las nuevas instalaciones con las exisientes.

2 - Desmontuje de la linea eléciniea adrea 13,2 KV "PUENTE DON GUARINT de la "STR MOLEDEROS™
desde las nuevas (omes provectadas fin de lines acéroa enrada on subtermanes (minima C=20000, ¢on seccionadones v
mmovilvulas, izado v termingles, acometida al nuevo centro de transformacion a consinuir en 1a urbanizacion

3= Construccion de una lines electrica sublernines de 13,2 KV con cable HEPR=Z1 12/200 KW 3(1x2400)
mm?2 AL. desde las nuevas torres provectadas fin de linga acrea entrada en subterriner hasta enlacar con el nuevo
cenlro de tramsformacion a uhicar en fermenos de la urbamzacion. La hmea discurrach por 1a via piblica,

4.- Construccién del centro de transformacién necesario para mender la demanda prevista con accesn desde
la via pablica,

5.- Construccion de las lincas eléctficas necesunas de baja tensidn ¢on cable RY 0670 KV 3{Ix2400+
Ixl50mm2 AL o RY 06/ KV 3151580k 1x05mm2 AL sepun corresponds, enire los cusdros CBT] (CBTO AS
I6o0A Y del centro de mmsformacion proyectado, v 1as CPM's a instalar en cada parecla. Las deriveciones a las
CPM s s¢ realizaran con cable BV G600 KV de S0mm2, debiendo tener en coenla las Especificaciones Téenicas
adjumias, la Mormativa Oficial, los Manuales Tecnieos de Disiribucion v las Nommas Paniculares, oficialmente
aprobados. :

Para cfoctpar 1a conexion de las nuevas instalaciones a Lo actoal red de disiibucion de TBERDROL A, es
precise realizar trabajos de acondicionamiento en ésta. Dichos (rabajos de exiension podrin ser ejecutados
directaments 4 sucargn por un conratists homaologado por reeones de seguridad del personal v garantia del servicig,
realizindo Therdrola fa conexion la conexion de la misma; dehiendo abonar a [BERDROLA ¢l importe que se indica
en ¢l gpanado de Condiciones Econdmucas. por conceplo de esiudio. revision v digilalizacion de 1as instal aciones a
eoncctar i la red de IBERDROLA.

CONDICIONES TECNICAS:

En el anexo de Especificaciones Tecnicas que se adjunta, s recopen las condiciones fundamentales para el
diseno, legalizacion v ejecucion de las instalaiones. cuando &tas deban ser gjecutadas por ol solici ante,

El solicitanic seri responsable de 1as condiciones de sepuridad durnme ¢l periede de gjecucion de las obras

que tengan lugar ¢n la proximidad o én contacio con Ias lineas eléciricas que puedan exisiir en ol enfomo, séress o
subterriness, v en especial dél cumplimiente de las normas contenidas en la Lev 3171935, sobre prevencicm de

1256716588769 01
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IBERDROLA

PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: M2356TORS Fechaz 14 1002000

riesgos laborales. desarrollando el plan de seguridad v salud en el trabajo. de acuerdo conel B.D. 16271997, de 24
de Ociubre. sobre disposiciones minimas de segundad v salud en las obras de construccion, v €] RD. 6142000 . de &
de Junio. sobre disposiciones mimmas para Iy proteceion de |3 salud v sepundad de los trabajadores Frente al respo
gléctrico. cwindo sea de aplicockon,

INFORMACION NO VALIDA PARA ADJUDICACION DE OBRAS. NI PARA CONSTRUCCION,

INFORMACION DEFINITIVA SUPEDITADA A SOLICITUD DEFINITIVA DE SUMINISTRO

TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES

El firmanic queds informado de la incorporacson. en los ficheros pu'cpiaaud de [BERDROLA
DISTRIBUCION ELECTRICA. 5 4L . de los dawos recogidos en |a presente solicitud en relacion con ¢l suminisiro
de energia eléctrica, con la wnca finolidad de gestionar 1o misma

Scpin lo dispuesto en la Ley Orginica de Proteccion de Dates de Carcler Personal (LO 15/1999), Vd.
puede gjercitar en wdo momente sus derechos de acceso. rectificacion. oposicidn v cancelacion de ks datos
personabes, enviando un escrito a la Oficina del Clieme, Apanade de Correps n™ 50d, 28001 Madrid. adjuntando
copia de su DN o Pasaporie,

aant b

Confoorniiched ool Soficitante @ la Propeesta de Condigiomes Téenieo-Fommhmiens v af arexo de Fxpecificaciones ;":"\:
Téemicas Tat
FECHA: FIRAMA
Firmeco per: ) DN
Infracsiniciura Eléctrica a realizar por: {Indicar la Empresa) —
—
INFORMAC 10N DE CONTACT e
IHrccciin doe oorreo el linibes) acobetidas poaboac iy o iberdinolaes gg
Teletomn: Mr 22020 ] -]
R
=
=
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